UMOWA DZIERZAWY nr ....
zawarta w Biatymstoku w dniu ........cccueuenee.
pomiedzy Przedsiebiorstwem Ustugowo - Handlowo - Produkcyjnym "LECH" Spétka z o0.0. w
Biatymstoku, ul. Kombatantéw 4, wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy w
Biatymstoku pod nr KRS 0000097008, REGON 050001472, NIP 542-020-03-81, kapitat zaktadowy
wynoszacy 37.072.936,00zt, reprezentowanym przez:
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zwang dalej ,,Wydzierzawiajacym”,

- IOUOURO zamieszkatg:...cceeererveeneennes prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg wpisang do CEDIG*/ KRS
J 1o SRR , adres gtéwnego miejsca wykonywania dziatalnosci: ....eeeerceeveecnscerceenennnnenes ,
REGON: uerrreerrreneennnnes Sy NIP: e , zZwang dalej ,Dzierzawca".

§ 1 PRZEDMIOT DZIERZAWY

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze na podstawie umowy zawartej z wtascicielem ma prawo
korzystania z terendw Targowiska Miejskiego w Biatymstoku przy ul. Kawaleryjskiej, w tym z
dziatki oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem 774/5, na ktérej posadawia sie dwie Hale
Targowe (Hala A i Hala B).

2. Wydzierzawiajgcy przeznacza do dzierzawy w Hali Targowej ... posadowionej na nieruchomosci
wskazanej w ust.1, m.in. lokal handlowo-ustugowy / gastronomiczny* oznaczony nr ... 0
powierzchni ...... z dostepem do ....ccceeerviienne. , zwany dalej Lokalem,. Opis stanu technicznego
Lokalu zawiera zatgcznik nr 2 do umowy.

3. Z zastrzezeniem § 5 niniejszej umowy Wydzierzawiajgcy wydzierzawia, a Dzierzawca przyjmuje
Lokal do korzystania i pobierania pozytkéw na warunkach okreslonych w niniejszej umowie.

4. Dzierzawca oswiadcza, ze akceptuje stan techniczny Lokalu wynikajgcy z zatgcznika nr 1 do
umowy, i z tego tytutu nie bedzie wysuwat jakichkolwiek roszczer wobec Wydzierzawiajacego.

§ 2 OSWIADCZENIA DZIERZAWCY
Dzierzawca oswiadcza, ze w Lokalu zamierza prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza / rolnicza* w
ZaKresie ....oeeveceeece s (dziatalnos¢ planowana do prowadzenia w Lokalu przez Dzierzawce)
Dzierzawca jest wytgcznie odpowiedzialny za pozyskanie wszelkich niezbednych zezwolen,
koncesji, opinii, uzgodnien oraz zaswiadczenn wymaganych przez przepisy prawa zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnos$ci wskazanej w ust. 1, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 3 TERMIN UMOWY DZIERZAWY

1. Umowa dzierzawy, z zastrzezeniem § 5 niniejszej umowy , zostaje zawarta na czas nieokreslony.

2. Umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron za uprzednim trzymiesiecznym
okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego lub za zgodg stron w
kazdym czasie.

§ 4 CZYNSZ DZIERZAWNY, OPLATA ZA ADMINISTROWANIE

1. Miesieczny czynsz dzierzawny netto za korzystanie z Lokalu sktada sie z:

1/ optaty statej ustalonej jako iloczyn stawki za m2 Lokalu (wynikajgcej z oferty Dzierzawcy /
stawki uzgodnionej przez Strony) w wysokosci ...zt ... /m2 i powierzchnia Lokalu ..m2, co daje
taczna kwote ...... (stownie: .............. zfotych ........... )za miesigc,

2/ optaty zmiennej ustalonej za faktycznie zuzytg w poprzednim okresie rozliczeniowym energie
elektryczng, wode i kanalizacje**, na podstawie wskazan podlicznikow.

2. Oprocz miesiecznego czynszu dzierzawnego Dzierzawca uiszcza¢ bedzie optate za koszty

administrowania Hal w stawce netto 5zt/m2 Lokalu miesiecznie, tj. tacznie kwote ...... zt.

3. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1, i optfata, o ktérej mowa ust.2, za dany miesigc kalendarzowy,

ptatne beda do dnia 15 - ego dnia tego miesigca , przelewem na konto Wydzierzawiajgcego
wskazane na fakturze.



4. Miesieczny czynsz dzierzawny netto i optata netto za administrowanie powiekszone zostang o
podatek VAT w stawce obowigzujgcej w dacie wystawienia faktury.

5. W przypadku uchybienia przez Dzierzawce terminowi pfatnosci zobowigzan wynikajgcych z
umowy, Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie.

6. Za date uiszczenia czynszu dzierzawnego i optaty za administrowanie za dany miesigc uwaza sie
date wptywu naleznosci na konto bankowe Wydzierzawiajgcego wskazane na fakturze.

§ 5 WYDANIE LOKALU
1. Wydanie Lokalu nastgpi w terminie do dnia .................. , hie wczesnie] jednak niz po uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie Hali Targowej ...... Termin wydania Lokalu moze ulec zmianie w
drodze porozumienia stron.
2. Wydanie Lokalu uzaleznione jest od wptaty kaucji gwarancyjnej, o ktérej mowa w § 8 umowy.
3. Woydanie Lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktérego wzdér stanowi
zatacznik nr 3 do umowy.
§ 6 OSWIADCZENIA STRON UMOWY
Celem unikniecia watpliwosci Strony zgodnie oswiadczaja, ze Wydzierzawiajacy nie jest zobowigzany
do dokonywania jakichkolwiek prac adaptujacych Lokal do potrzeb Dzierzawcy.

§ 7 OBOWIAZKI DZIERZAWCY
1. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie moze zmienié przeznaczenia Lokalu.
Dzierzawce obcigzajg naprawy niezbedne do zachowania Lokalu w stanie niepogorszonym.
3. Dzierzawca zobowigzany jest do poinformowania Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie adresu do
korespondencji lub innych danych wskazanych w umowie, w tym o zawieszeniu lub zaprzestaniu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.
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§ 8 KAUCJA GWARANCYIJNA
Dzierzawca zobowigzany jest do wniesienia kaucji gwarancyjnej w kwocie odpowiadajacej sumie
trzykrotnosci miesiecznych kwot brutto: optaty statej czynszu dzierzawnego i optaty za
administrowanie. Kaucja podlega¢ bedzie zwrotowi po rozwigzaniu umowy w przypadku braku
roszczen Wydzierzawiajgcego wynikajgcych z niniejszej umowy dzierzawy.

§ 9 ZWROT LOKALU PO ROZWIAZANIU UMOWY
1. Dzierzawca ma obowigzek zwrdci¢ Lokal Wydzierzawiajgcemu najpdzniej ostatniego dnia
obowigzywania umowy. Lokal powinien by¢ pusty, w stanie z uwzglednieniem normalnego zuzycia
bedacego nastepstwem prawidtowego uzywania (w razie koniecznosci — odmalowany),
kompletny pod wzgledem przedmiotow bedacych wiasnoscig Wydzierzawiajgcego.
2. Strony sporzadzg protokédt zdawczo-odbiorczy opisujacy stan Lokalu w chwili jego zwrotu wedtug
wzoru stanowigcego zatgcznik nr 3 do umowy.

§ 10 CESJA PRAW | OBOWIAZKOW
Dzierzawca nie ma prawa bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, przenosi¢ uprawnien
wynikajgcych z niniejszej umowy dzierzawy w catosci lub w czesci na rzecz oséb trzecich ani tez
oddawaé Lokalu osobie trzeciej do bezptatnego uzywania, ani go dalej poddzierzawia¢, pod rygorem
prawa Wydzierzawiajgcego do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, zgodnie z trescig
§ 12 niniejszej umowy.

§ 11 ODSTAPIENIE OD UMOWY DZIERZAWY
1. Kazdej ze stron przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie do 30 dni od
uptywu terminu ustalonego na wydanie Lokalu.
2. Odstgpienie od umowy w sytuacji wskazanej w ust.1 nie skutkuje powstaniem jakichkolwiek
roszczen stron.



3. Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy Strony sktadajg na pisSmie ze wskazaniem przyczyny
odstgpienia.

§ 12. ROZWIAZANIE UMOWY DZIERZAWY BEZ OKRESU WYPOWIEDZENIA
Wydzierzawiajagcemu, z zastrzezeniem ust. 2, przystuguje prawo rozwigzania umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku
naruszenia przez Dzierzawce istotnych postanowief umowy, tj. w szczegélnosci:

a) zalegania z zaptfatg czynszu i innych naleznosci wynikajacych z umowy za okres jednego
miesigca,

b) uporczywego zajmowania lub zastawiania przez Dzierzawce powierzchni Hali nie objetej
umowaq lub nie przeznaczonej do wydzierzawienia,

c) przeniesienia, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, praw z niniejszej umowy na osobe
trzecia,

d) uzywania Lokalu w sposdb sprzeczny z umowa lub z jego przeznaczeniem,

e) stwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego zniszczenia lub uszkodzenia Lokalu,

f) korzystana z czesci wspdlnych Hali w sposdb sprzeczny z ich przeznaczeniem,

g) nieprzestrzegania przepisdw bhp i przeciwpozarowych lub niezapewnienia zabezpieczenia
przeciwpozarowego Lokalu (w tym niewyposazenia Lokalu w podreczny sprzet gasniczy),

h) wykorzystania grzejnikdw elektrycznych  niespetniajgcych  normy  bezpieczenstwa,
nieuzgodnionych w Wydzierzawiajagcym lub uzywania do ogrzewania urzadzen zasilanych
gazem,

i) uporczywe niezapewniane Wydzierzawiajgcemu i osobom go reprezentujgcym lub stosownie
upowaznionym, prawa wstepu do Lokalu, w celu dokonania niezbednych napraw, przegladéw i
konserwacji obcigzajgcych Wydzierzawiajgcego.

j) naruszenia postanowien umowy dzierzawy wskazanych w: § 3 pkt.5,18,13 i 15, § 7 ust. 2
Szczegdlnych warunkéw dzierzawy lokali potozonych w Hali A i Hali B na terenie Targowiska
Miejskiego w Biatymstoku przy ul. Kawaleryjskiej.

2. Przed ztozeniem oswiadczenia o rozwigzaniu umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
Wydzierzawiajgcy wezwie Dzierzawce do zaprzestania wskazanych naruszen wyznaczajac
jednoczesnie termin 14 dniowy na usuniecie skutkdéw naruszen oraz wywigzanie sie z obowigzkéw
wynikajgcych z umowy pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy.

§ 13 OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH
1. Klauzula informacyjna dla Dzierzawcy, bedacego osobg fizyczna:
Zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,RODO”, informuje,
ze:
W zakresie odnoszacym sie do realizacji niniejszej umowy:
1) Administratorem danych osobowych Dzierzawcy jest Przedsiebiorstwo Ustugowo — Handlowo —
Produkcyjne ,LECH” Spdtka z o.0. ul. Kombatantéw 4, 15 — 110 Biatystok; wpisana przez Sad
Rejonowy w Biatymstoku Xl Wydziat Gospodarczy KRS do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000097008;
2) Administrator wyznaczyt inspektora ochrony danych osobowych, z ktérym mozna kontaktowac sie
we wszystkich sprawach dotyczacych przetwarzania danych osobowych. Dane do kontaktu z
inspektorem: iodo@lech.net.pl, telefon: 85 67 84 924, adres korespondencyjny: Przedsiebiorstwo
Ustugowo — Handlowo — Produkcyjne ,,LECH” Spdtka z 0.0. ul. Kamienna 17, 15-950 Biatystok;
3) Dane osobowe Dzierzawcy sg przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO: przetwarzanie
jest niezbedne do wykonania umowy, ktérej strong jest osoba, ktdrej dane dotyczg, lub do podjecia
dziatan na zgdanie osoby, ktdrej dane dotyczg, przed zawarciem umowy — w celu zawarcia i realizacji
umowy przedwstepnej oraz umowy przyrzeczonej dzierzawy, jak rowniez art. 6 ust. 1 lit. c RODO:
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przetwarzanie jest niezbedne do wypetnienia obowigzku prawnego cigzgcego na administratorze — w
celu realizacji obowigzkéw przewidzianych prawem, np. co do przechowywania dokumentacji;

4) Do danych osobowych Dzierzawcy mogg mie¢ dostep upowaznieni pracownicy Administratora,
cztonkowie organéw Administratora, podmioty dostarczajgce lub utrzymujgce infrastrukture IT
Administratora, podmioty i osoby swiadczace ustugi prawne, organy uprawnione do otrzymywania
danych osobowych na podstawie przepiséw prawa, firmy archiwizujgce dokumenty; wymienione
podmioty zostaty / zostang zobowigzane do zachowania poufnosci w stosunku do powierzonych im
danych osobowych;

5) Okres przechowywania danych osobowych Dzierzawcy to okres obowigzywania umowy
przedwstepnej i przyrzeczonej dzierzawy, a po jego uptywie przez okres niezbedny do umozliwienia
obstugi umowy, zabezpieczenia lub dochodzenia ewentualnych roszczen przystugujgcych PUHP LECH
Sp. z 0.0. w Biatymstoku oraz wypetnienia obowigzku prawnego administratora (np. wynikajgcego z
przepiséw podatkowych lub rachunkowych, okres archiwizacji); okres przetwarzania danych
osobowych moze zosta¢ kazdorazowo przedtuzony jesli wystgpi inna uzasadniona prawnie potrzeba
administratora przetwarzania tych danych przez okres dtuzszy;

6) Podanie danych przez Dzierzawce jest niezbedne do zawarcia i realizacji umowy - ich niepodanie
moze uniemozliwi¢ zawarcie umowy;

7) Dzierzawca posiada (jesli przepisy odrebne nie wytgczajg mozliwosci skorzystania z wymienionych
praw):

- na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do tych danych osobowych;

- na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania tych danych osobowych ;

- na podstawie art. 17 RODO prawo do usuniecia danych — wylacznie, gdy zachodzg przestanki
zawarte w tresci art. 17 ust. 1 RODO;

- na podstawie art. 18 RODO prawo zgdania od administratora ograniczenia przetwarzania danych
osobowych z zastrzezeniem przypadkow, o ktdrych mowa w art. 18 ust. 2 RODO ;

W celu realizacji praw nalezy skontaktowac sie z inspektorem ochrony danych osobowych.

9) Dane osobowe Dzierzawcy nie sg i nie bedg podlegaty zautomatyzowanemu podejmowaniu
decyzji, w tym profilowaniu, o ktérym mowa w art. 22 RODO;

10) Nie przewiduje sie przekazywania danych osobowych Dzierzawcy poza obszar Europejskiego
Obszaru Gospodarczego.

§ 14 POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Integralng czescia umowy dzierzawy sg ,Szczegétowe warunki umowy dzierzawy lokali
potozonych w Hali A i Hali B na terenie Targowiska Miejskiego w Biatymstoku przy ul.
Kawaleryjskiej” stanowigce zatacznik nr 1 do umowy.

2. Sktadajac podpis pod niniejsza umowg Dzierzawca potwierdza otrzymanie ,Szczegdtowych
warunkéw umowy dzierzawy lokali potozonych w Hali A i Hali B na terenie Targowiska
Miejskiego w Biatymstoku przy ul. Kawaleryjskiej” i akceptacje ich tresci.

3.  Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie bedg miaty zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego i pozostate przepisy polskiego prawa materialnego, z wytagczeniem norm kolizyjnych..

5. Wszelka korespondencja stron pod rygorem skutku doreczenia, kierowana bedzie na adres
strony wskazany w niniejszej umowie lub inny wskazany na piSmie przez Strone jako jej adres do
korespondencji. Korespondencje wystang na wskazany adres, zwrécong jako nie podjety, uwaza
sie za doreczong z datg stempla pocztowego zwrotu pisma.

6. Zataczniki do umowy stanowigce jej integralng czes¢:

Zatgcznik nr 1 - Szczegdtowe warunki dzierzawy lokali potozonych w Hali A i Hali B na terenie
Targowiska Miejskiego w Biatymstoku przy ul. Kawaleryjskiej;

Zatacznik nr 2 - Opis stanu technicznego Lokalu

Zatgcznik nr 3 -Wzér protokotu zdawczo-odbiorczego Lokalu



7. Wszelkie spory mogace wyniknac na tle wykonania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez
wiasciwy rzeczowo sgd powszechny w Biatymstoku. Umowa niniejsza zostata sporzgdzona w 2
jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY : DZIERZAWCA:

*zaznaczy¢ wilasciwe
**dotyczy Lokali, ktére majg doprowadzong instalacje wodno-kanalizacyjng



